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OBRAZAC

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

1 Broj: 07-352/19-1195
Datum: 10.12.2019. godine N -
Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Bereznev Pavel,
za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
2 | prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, br. 87/18) | DUP-a »llino« (»Sl.list CG« broj 32/09), izdaje:
s ~ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
4 | Za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj narceli UP 15, u zoni »l«, u &ijem zahvatu se
nalazi, medu ostalim, i vec dio katastarske parcele broj 4028/1 KO Novi Bar, u zahvatu
DUP-a_«llino«, dok se manji dio navedene katastarske parcele nalazi u zahvatu
planirane saobracajnice.
Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele €ine UP) ce
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, 2 nakon Elaborata parcelacije izradenog od
strane organizacije koja posjeduje liczrncu izdatu od strane nadleznog Ministarstva.
5 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bereznev pavel
6 | POSTOJECE STANJE: -
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »llino«, urbanisticke parcele UP 15, u zoni »l«, ograni¢ena koordinatama datim u
izvodu iz DUP-a »llino«- graficki prilog Parcelacija.
Uvidom u list nepokretnosti i kopiju plana utvrdeno je da se na terenu nalaze
objekti. Ukoliko se vrsi rekonstrukeija objekata isti trebaju biti u cijelosti legalni.
7 | PLANIRANO STANJE: - - ]
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije: _ |
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mjena je turisticko stanovanje sa poslovanjem:

risticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
sluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmaralista, hosteli, kuce za odmor i sli€no).

U okviru turistickog stanovanja moguca e izgradnja slobodnostojecih, dvojnih | objekata u
prekinutom nizu.

Optimalna veli€¢ina parcela namjenjenin za izgradnju novih objekata za zonu turisti¢kog
stanovanja je min 400 m2.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stancvanju sa djelatnostima mogu se organizovati
djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale, zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata mogu se
organizovati prostori namjenjeni turistiCiom smjestaju u domacoj radinosti.

Pravila parcelacije:

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata
S obzirom da predmetno podruZje karalterise mala zauzetost povrsina, program plana se|
zasniva na izgradnji novih objekata na velikom broju atraktivnih lokacija i prostorima
predvidenim za urbanu dogradnju putem postepene rekonstrukcije.

Stoga, intervencije dogradnje | nzdogradnje postoje¢ih objekata nisu prepoznate kao
prioritet niti javni interes koji bl u daiim us.ovima mogao biti kvalitetno realizovan vec ce se|
prepoznati kroz mjere iterpolacie <oz zamjenu fiziCkih struktura i uklapanje u blokovske
strukture.

Specifitna grana aktivnosti-nadogradnja etaza obavezuje na striktno postovanje svih
parametara dobre organizacije gracrje, efikasnosti gradnje, unificiranosti primjenjenih
gradevinskih elemenata, dobru pripramiu koja pociva na kvalitetnim investiciono-tehnickim
elaboratima i prate¢im trzisnim uslovima

Vec izvrSenim individualnim aktivnostima nadogradnji naruSena je fizionomija naselja
karakteristicna za arhitekturu kcja prirnjereno treba da odrazava urbanistiCko -arhitektonski
model kosmopolitskog znacaja | medizzranskog ambijenta.

Ovim planom se stoga predvida.

e Dograditi i nadograditi se mogu svi postojeéi objekti koji svojim poloZzajem na
parceli, povr§inama | spratnoscu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih
parametara (indeksi iskoriscenosu 1 1Izgradenosti).

¢ Prije izdavanja uslova za douradnju i nadogradnju objekta potrebno je dostaviti
gradevinsku dozvolu za postojec objekat | prateéu tehni€ku dokumentaciju.Ova
dokumentacija treba da se dosiavi na uvid Resornom Sekretarijatu. Na osnovu ovih
podataka i provjere na terenu, nadleina sluzba c¢e izdati urbanisticko-tehnicke
uslove.

e Prilikom izdavanja urbanistcko tennickin uslova za nadogradnju i dogradnju
postojecih objekata vaze st uslovi kao za izgradnju novih objekata prema
smjernicama datim Plancim.

e Svi postojeci objekii za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nodogradeni ili dogradeni. mogu biti zamijenjeni novim, uz poStovanje svih
urbanisti¢kih parametara.

e Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje Koristiti kvalitetne materijale (opeka,
beton, kamen).







Kod izdavanja urbanisti¢ko tehnickin uslova osnovni pristup je da jedna, viSe ili di
katastarskih parcela ¢ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju
objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.
Planirana spratnost | gabariti objekata koji se rekonstruiSu su uslovljeni indexom
izgradenosti (Kiz) i indexom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

e Ovim Planom u skladu sa GUP-om se dozvoljava primjena maximalnih i
minimalnih  urbanistiékih parametara Kiz i Si, s tim $to se kroz implementaciju
Plana posmatrano na ukupri prostor treba ostvariti index koji je iskazan u Planu.

e U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju sa djelatnostima
mogu se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i
ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh,
vodu i zemlju, koji ne zantjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

e S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata
organizovati prostore namjen;ene wristickom smjestaju u domacoj radinosti.

e Princip uredenja zelenila u oxviru urbanistickih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima,

o Dozvoljeno je ogradivanje parcela do vising 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40
cm. Materijal prema javnoj povrsini. kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuju se posiavijanje ograda koje naruSavaju estetsku vrijednost
okoline.

e Parkiranje ili garaziranje vozila riesavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —

1.2 PM / 1 stambenocj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje — 10 PM

/1000 m2. Parkiranje rjesavatl u okviru urbanisticke parcele. Ukoliko to nije moguce,

vaZe pravila data u poglaviju: Saobracaj — parkiranje.

Nova parcelacija je predstavljena u graficxom prilogu Plan parcelacije prilog br. 7.

Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u ckviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je
odredena jednom, viSe ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistitka parcela moze se privest namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev viasnikz, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privest namjen parking prostora isklju€ivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanistitke parcele unutar zcna su geodetski definisane u grafiCkom prilogu Plan
parcelacije, a koordinate svih urbanistickin parcela date su tabelarno.

Kada se urbanistitka parcela, koja & vec odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojeéom katastarskom paicelom (Il parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvr$iti manje uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemlji§no-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opétinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moze izvrditi uskladivanje urbanisiizke parcele sa zemlji$no-knjiznim ili katastarskim
stanjem, prilikom izdavanja urbanisticke-tehiniCkin uslova.

Zone urbanisti¢kih parcela u stvari predstavijaju urbanistitke blokove oivicene
saobracéajnicama, prirodnim barijerama il vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane lokainim planskim cokumentom. UrbanistiCkim parcelama u okviru
zone je obezbijedjen pristup s gracske saobrapajnice ili_javnog puta. Povrsina |







\
lik formiranih urbanisti¢kih parcela omogucava optimalne uslove za izgradnju i
oriéenje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.
Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedinaéne urbanisticke
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do
urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne povrsine izgube smisao i budu
zamijenjene novim resenjima.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »liinc«. Nova parcelacija je predstavijena u grafickom

prilogu »Plan parcelacije« prilog br. 7.

Prostor Plana je podjelien na zone. unutar kojin je planirana izgradnja, rekonstrukcija,

dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanistiCke parcele koja je

dredena jednom, vise ili dijelom Katastarske parcele.

U grafiekom prilogu »Regulacija i nivelacja« date su gradevinske linije objekata koje

predstavljaju krajnje linijje do kojih se moze graditi, a tekstualnim prilogom su blize

definisane. Na osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit
¢e se polozaj i gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjeSacki saobracaj, slobodni prostori,
parkinzi | zelene povréine.

¢ Minimalna udaljenost novog oojekia oa granice susjedne urbanistiCke parcele iznosi
getvrtinu visine objekia. ali ne moze biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze
otvore za dnevno osvjetlenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne
sadrze otvore za dnevno osvjet/jenje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima
i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moze smanijiti na jednu osminu visine
objekta, ali ne moZze biti manja od Z m. lzuzetno ova udaljenost mozZe biti 1.5 m ako
se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim povrinama. Na ovaj nacin se
obezbjeduje optimalan cdnos zmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.

e Medusobna udaljenost objekatz koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta. osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se
moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stancvanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).
Ova udaljenost ne moze biti marja oa 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi
otvore za dnevno osvetljenje Fored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci
stambeni objekat ne moZe zakianjati direkino osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direkinog osuncanja.

e lzuzetno, objekat moZe biti postavien na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi ne sadrze ctvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za
stanovanje ako vlasnik, oanosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasnoscu).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA.

S obzirom na visoku seizmicnost poorucia statiku raéunati na 1X stepen MCS skale i pri
projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

e Nagin fundiranja treba birati U skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmicnost

e Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima saéinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukru¢enih zidovima ili
jezgrima od armirancg betona «oji preuzimaju horizontalnu seizmi¢ku silu. Skeletni







sistemi bez zidova za ukrucenje nisu pozeljni.
» Bez obzira na izbor konstrukcije tavanicnim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne. cdnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente
U skladu sa Zakonom o odbrani (SI list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera
zastite od elementarnih | drugih vecin nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mjera zastite dafinisu se potrebe | uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u
sluCaju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne za&tite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za izgradnju skionista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (S! list RCG br 57/1992) | Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl list RCG br. 8/1993).

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE: ]
Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl list CG«, br. 48/08 i 40/10).

e Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu |
zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na
glavni projekat.

¢ Planirano zelenilo prinvatenc |¢ kao cjeiina koja omoguéava:

e - Pozitivno rjiesavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduna).

e - Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-

| vizuelnih efekata (drvoredi vz sacbracajnice | parkinge, karakteristicne vrstel
podneblja).

e - Zelene povrsine podignute po odredenim principima omoguéavaiju pasivan odmor.

e - Nesporna je uloga zeienila pri eiementarnim nepogodama i katastrofama.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za

ozelenjavanje, a detaljna razrada |e ostavijena vlasnicima.

e Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem

primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljeno je
ogradivanje parceia ao visine 1.5 m pri cemu je visina coka max 40 cm. Materijal
prema javnoj povrsini. kamen metaln profili, Ziva ograda i njihova kombinacija.
Zabranjuju se postavijanjc ograca koje naruSavaju estetsku vrijednost okoline.
Procentualna zauzetost zelenih povrsina u okviru parcele, za zonu kolektivhog
stanovanja, iznosi min 30 %, a turistickog stanovanja min 35 %.

Zelenilo u okviru turistickog stanovania

Svojim postojaniem doprinose stvar2nu povolinih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vocaka | cecorativiin vrsta $to zavisi od Zelie samih vlasnika.
Granica parcela moze biti nagladena zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Smijernice za projektovanie zelon'i oovrsina i izdavanje UTU uslova:
e da kuca bude u 1/3 placa bluze _ci samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku
ulogu i sadrZl kolski prilaz, parking. rasvietuisl.







o uz sami objekta sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti€no

/| predstaviia produzetak dnevnog boravka.

o prostor za odmor se smiesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti pavilion, pergola i sl..
sa detaljima kao $to su ¢esma. bazencic | sl.

o staze u vrtu su vaZzan elemenat | one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

e gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, sljunak | sl

e ovdie se radi o objektima gdie osim «lasi¢nog vida stanovanja imamo i izdavanie soba i
apartmana. Imaijuci to u vidu, oblik | namjenu zelenih povrSina poZelino je prilagoditi

palniranoj namijeni samih objekata.

e narodito je vaZzan izgled zelene povrsine oko uiaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

® ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno- higiienskoq i funkcionalan karakter jer je

potrebno da zadovolji potrebe ljudi «oiji ce boraviti u novim objektima.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova
tako i zbog oblika krodnje drveca. Kombinacijom li€arskih, zimzelenih i Cetinarskih
vrsta drveéa dobija se pozitivan efekal zelenila u svim godisnjim dobima.

e zelene povrdine u okviru ove namjene lrepa da zauzimaju minimum 35% od ukupne
povrsine parcele.

e obodom, granicom parcele narocioc prema saobracajnicama preporuCuje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)

e obzirom na topografiju terena famo gdie nema miesta za sadnju drveca i Zbunja
planirati vertikalno zelenilo rad povecania nivoa ozelenjenosti i $to potpuniieg
estetskog doZivliaja prostora. Vertikalno ozelenjavanie sprovesti ozelenjavaniem
fasada kuca, terasa, poipornih ziaova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i
primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenilz € u tome slo razni oblici | vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povidinu koje cieluje svolim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljiima

e na objektima sa ravnim krovom pozelino |e planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavania.

11 USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnin dooara (»5l list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11

od 08.08.2011, 044/17 od 06.07 2017} 1] 3 Sluéaina otkriéa: Clan 87, u kojima se navode

obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javii pristup. Kroz objekte i djelove objekata u

kojima je omogucen rad licima sa p ‘::‘- nim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u r‘(“r‘ﬁ\/nraJLlce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjedili nesinetan prisiup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Fraviinikom ¢ o Zim uslovima | nacinu prilagodavanja objekata

za pristup lica smanjene pokretljivost (»Sllist CC«, br. 48/13).







13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

!

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Za izradu tehni¢ke dokumentacije stambenih objekata povrdine preko 1000 m2 |
objekata koji imaju cCetirt i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi
Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93,
27/94, 42/94, 26/07), kojim e se utvrditi geolodka i hidrogeolo$ka svojstva terena,
odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na
navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA CBJEKTA:

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elekiroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog Elektoenergetska infrastruktura i
uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastrukiura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

o Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjenoc izdanje);

¢ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistiékoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog Hidrotehnitka infrastruktura i
tennickim uslovima za izradu projekine dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog Saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikaciia:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:
Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
radnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
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odredivanja $irine zastitnih zona elekironskih komunikacionih mreza, elektronske

skomunikacione infrastrukture | povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata:

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mrezZe, elektronske homunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CC«, br. 41/15), kojim <& propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i koriséenje elekircrnsike komunikacione mrezZe, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezanz cpreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mraza, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane
lopreme, koji propisuju uslovi za plariranje. izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mrezza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnej Gori,

- Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elekironske kornunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojiri se propisuju uslovi i naéin zajednickog koris¢enja
elektronske komunckacicne infrastrukiure | povezane cpreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u to) infrastrukiuri.

d

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEULOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GECLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH 1STRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehni¢ke dokumeniacije stambenih oojekata povrine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju &etiri i vise nadzemnin etaza potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu ¢ geoloikim isirazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim e se utvrditi geoloska | nidrogeoioska svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata. takode e coteono dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 15, zona |
Povrsina urbanistiCke parcel= 531

] i 0,4/0,75

Minimalni i maksimalni indeks zauzeiosil Min zauzetosti pod objektom 212 m2

Max zauzetosti pod objektom 398 m2

Minimalni i maksimain: indeks izgradenost! 179
Bruto gradevinska povriina - Min BGP 797 m?
objekata (min / max BGP) . Max BGP 1328 m?

Maksimalna spratnost objekat?. & nadzempih éiada




Maksimalna visinska kota objekta:

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Jslo
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju. Mate uafz cija objekata treba da bude u
sk.adu sa njihovom namjenom, imajuéi u vidu
cmente racionalne | brze gradnje uz
plhinijenu adekvatne arhitektonske plastike na

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

lzgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze
ispod kote prizemlja tretiraju se kao
suterenski | podrumski prostori | ne ulaze u
proracun dozvoljene bruto povrsine objekta.
Jkollko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi
planiraju garazm prostori, gabarit podzemne
ztaze mozZe biti veéi od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
_groZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
e kiov podzemne garaZe ozelenjen i parterno
wreden njen gabarit ne ulazi u proradun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
Jredenom zelenom povr§inom.
Plancm je predvideno da vlasnici parcela
Jesavaju parkiranje vozila na svojim
carcelama §Sto je osnovni princip i za
olanirano stanje.
“riikom komasacije kada se udruzuju dvije ili
/5 urpanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urban i:,;‘::ka parcela moie se privesti namjeni

TLNL,. na zahtjev vlasnika, urbanlstléka
parcela U neposrednoj blizini  planiranog
objekta ili u okviru zone mozZe se privesti
namjen: parking prostora iskljuéivo u funkciji
g objekia | kao takva se ne moze koristiti u
druge svrhe.

ovim DUP-om je prihvaéen princip da svaki
oo ekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se
soekal gradi. Parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
ow/orenin parkinga treba da je takva da
cmogudl maksimalno ozelenjavanje.
-'J:-rlwanjc Il garaziranje vozila rjeSavati u
cleviru urbenisticke parcele po normi:
sianovanje 1 — 1.2 PM /1 stambenoj jedinici;
trgovina 20-40 PM / 1000 m?

poslovanje — 10 PM /1000 m2

Parwiranje rjeSavati u okviru urbanisitCke

sarcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila

data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i
Za parcelaciju.







| .
\ Uslovi za unapredenje energetske
\ efikasnosti:

\

imovinsko pravne odnose.

INapomena: Obzirom da je u listu nepokretnosti upise

Kubusima
jednostavnih geometrijskih formi,
toga pored ostalog podrazumijeva:

Primjena savremene tehnologije gradnje
elemenata kao glavnog arhitektonskog |
<cnstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i
polumontaze.

“rimjena svih elemenata dobrih fizickih
karakteristika kao preduslova zastite od
hovolinih klimatskih uticaja.

Obrada fasada u savremenom tretmanu uz
ventilisanih fasada ili sendvi¢

pa se iz

A

orimjend
cieimeanala
- Zicovl igpune odnosno konstrukcije za fino
cwradenim fasadnim platnima.
Primyena arhitektonske plastike i boje u vidu
setonskih reljefa, atika i ograda.
KIovoV preporucuje se izgradnja kosih
Kr blagog nagiba (priblizno 159),
vovodnih ili razudenih.
rasade - Corada fasada mora biti izvedena
oo ocgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Kolorit
Jskladiti sa njihovom funkcijom,
cholinent,  gradevinskim  naslijedem i
<imatskim uslovima.

i\t =
w YV a

QDjexala

_bavezno je racionalno planiranje potrosnje
glje, te stoga time 1 uslovijen izbor
rzsenja energetskin  karakteristika objekta,
opreme | instalacija.
la planu racionalizacije potro$nje energije
credlazu se dvije osnovne mijere: Stednja |
criscenje alternativnih, odnosno obnovljivih
energije. Osnovna mjera Stednje koju
wva; DUF predlaze je poboljsanje toplotne
rolace prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
voljava  pregrijevanje dok u zimskom
racrzava toplotu.  Osim  odgovarajuce
«=rmoizolacije potrebno je voditi racuna o
aozkvaino] veliéini otvora vodedi racuna o
n«<roklimatskim uslovima ovog podneblja.
Lmaisk uslovi Bara omogucuju koriscenje
czvez energije. Predlaze se ugradivanje
~unih solarnih - kolektora koji mogu da
clzde znaCajnu  koli€inu energie za
anje vode.

LC ::n e v

t -restitucija, potrebno je rijesiti

10
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Q\{ﬁap 51 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
| | inspekciji i arhivi.
e . —
5, | OBRABIVAC URBANISTICKO- ’

TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik
mr Ognjen Lekovic
. dipl.ing.arh

Samostaini savjetnik:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Sekretar

0 | - "y ~ - s
Nfkoleta Pavidev.c

notpis ovlagéenog sluzbenog lica
—

dipl i g,ar'-h
25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz pianskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom

i - List nepokretnosti i kopija katastarskog
| plana

11




OFS T, v\ BAR
Sekretarijat ~ uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1195/1
Bar, 10.12.2019. godine

IZVOD IZ DUP-A »ILINO«

Za urbanisti¢ku parcelu broj 15, u zoni »le.

Bulevar Revolucije br. 1 + 85000 Bar - tel =382.(0)30.301.475 - ¢-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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= zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijek faznice
[} urbanisticka zona
| urbanisticka parcela

B urbanisticke parcele namj
komunalnoj infrastrukturi

A oznaka urbanisticke zone
w1 Oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti







160 6590590.01
161 6590594.55
162 6590565.13
163 6590566.48
164 6590591.69
165 6590595.87
166 6590619.48
167 6590617.65
168 6590627.01
169 6590634.09
170 6590647.80

4663434.57
4663426.81

4663409.04
4663405.56
4663421.07
4663413.99
4663427.02
4663432.53
4663439.63
4663443.30
4663449.02

171 6590651.76 4663450.91

172 6590653.02
173 6590655.61

174 6590640.91

175 6590637.00
176 6590620.78
177 6590622.29
178 6590625.25
179 6590632.79
180 6590635.08
181 6590597.77

182 6590592.51

183 6590586.62
184 6590581.82

185 6590590.14

186 6590597.00
187 6590628.40
188 6590640.45
189 6590653.15

190 6590662.31

191 6590659.96

192 6590653.68
193 6590668.63
194 6590677.75
195 6590675.50
196 6590680.02
197 6590673.55
198 6590666.02
199 6590662.41

1100 6590659.64
1101 6590651.42
1102 6590659.03
1103 6590662.91
1104 6590666.96
1105 6590685.74
106 6590692.75
1107 6590697.62
1108 6590687.48
1108 6590699.41
1110 6590702.20
111 6590706.39
112 6590702.14
113 6590694.17
114 6590680.51
1115 6580707.31
1116 6590705.38
117 6590704.30
1118 6590703.26
1119 6590694.57
120 6590681.57

4663446.47
4663439.21
4663431.83
4663429.86
4663423.75
4663415.46
4663410.11
4663399.68
4663400.67
4663380.03
4663376.29
4663370.11
4663365.99
4663344.53
4663344.57
4663352.69
4663354.75
4663355.71
4663357.55
4663367.25
4663376.18
4663385.54
4663390.94
4663395.52
4663400.53
4663409.27
4663402.83
4663400.88
4663405.48
4663415.71
4663431.75
4663424.64
4663418.28
4663392.80
4663383.17

4663353.55
4663355.37
4663356.09
4663357.72
4663358.06
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granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona
urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namj
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
gradjevinska linija

Kote gradevinskih linija







G370

6590678.58

4663148.92

G371 6590696.94 4663162.01

G372
G373
G374
G375
G376
G377
G378
G379
G380
G381

G382
G383
G384
G385
G386
G387
G388
G389
G390
G391

G392
G393
G394
G395
G396
G397
G398
G399
G400

6590708.04
6590704.25
6590635.98
6590617.62
6590543.75
6590625.04
6590645.23
6590651.59
6590668.75
6590700.02
6590664.99
6590627.66
6590596.55
6590592.53
6590570.79
6590596.45
6590591.18

6590566.86
6590555.71

6590576.77
6590570.29
6590551.54
6590636.97
6590652.01

6590736.38
6590742.59
6590655.89
6590660.65
6590661.66

4663143.45
4663134.53
4663116.18
4663125.20
4663470.43
4663537.35
4663474.62
4663439.88
4663409.78
4663362.77
4663361.36
4663356.11
4663348.07
4663348.04
4663404.11
4663419.89
4663428.89
466341419
4663443.03
4663469.27
4663475.65
4663453.86
4663548.15
4663521.27
4663586.07
4663577.91
4663510.03
4663484.40
4663462.79
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Legenda

(] granica plana

zeljeznicka pruga i koridor

[ 1 regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
G
7

namjena turisticko stanovénjé

namjena centralne funkcije -skola
upt oznake urbanisticke parcele

A oznake urbanisticke zone
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ol 6591170.25 4663098.34

02
03
04
05
ob

6591106.81 4663196.55
6590990.92 4663338,92
6591174.75 4663451.09
6591223.95 4663463.96
6591353.94 4663538.95

T1 6591500.55 4663383.35
T2 6591454.76 4663342.88
T3 6591373.74 4663360.83
T4 6591396.70 4663223.16
T5 6591200.40 4663241.77
T6 6591243.78 4663465.77
T7 6591203.29 4663462.08
T8 6591105.30 4663424.36
T9 B591056.92 4663374.94
TI0 6591244.02 4663584.85

o7 6591314.30 4663322.91 T11 6591169.31 4663635.15
o8 6591373.46 4663360.65 T12 6591064.03 4663602.35
09 659143335 4663298.73

T13 6591134.71 4663652.24
010 6590821.38 4663523.71 T14 6591138.81 4663760.72
oll 6591026.61 4663711.88 T15 6591055.20 4663703.74

012 6591106.41 4663670.58
013 6591025.57 4663780.22
ol4 6591271.90 4663623.52
015 6591011.89 4663850.60
o016 6590722.28 4663631.05
017 6590548.20 4663808.33
018 6590377.67 4663556.86
019 6590478.97 4663428.13
020 6590533.49 4663473.60
021 6590626.10 4663550.84
022 6590658.78 4663443.65
023 6590718.26 4663327.38
024 6590700.43 4663173.72
025 6590778.16 4663224.58
026 6590906.87 4663287.12
027 6590981.15 4663194.11

028 6591027.88 4663123.88

T16 6590891.24 4663563.84
T17 6590964.55 4663615.23
T18 6591034.99 4663723.70
T19 6590942.18 4663811.11

T20 6590823.58 4663790.55
T21 6590769.09 4663670.52
T22 6590469.20 4663745.74
T23 6590506.48 4663531.38
T24 6590653.26 4663510.09
T25 6590791.67 4663501.73
T26 6590723.88 4663475.08
T27 B6590653.26 4663444.18
T28 6590708.50 4663369.73
T29 6590614.63 4663268.89
T30 6590720.53 4663318.54
T31 6590667.61 4663149.73

030 6590729 .46 466312519 T33 6590844.44 4663250.76
031 6590609.86 4663094.18 T34 6590905.00 4663200.00

T35 6590995.28 4663176.40

Legenda

granica plana

-
= zeljeznicka pruga i koridor
-

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona VN
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legenda:

E granica plana

zelenilo kolektivhog stanovanja

zelenilo u oviru turistickog stanovanja

zelenilo u okviru centralnih funkcija

zelenilo u zoni obrazovanja

zelenilo duz vodotoka

I Zelene povrsine manjih trQO\lré:‘-,"g.;(7 IOV
Ninaerd

_ rijeka Zeleznica

e@@ linearno zelenilo

-

ruznih tokova
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Legenda

D granica plana

zeljeznicka pruga i koridor

—

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

' postojeci objekti

urbanisticka zona
urbanisticka parcela

Il urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastruktu
oznaka urbanisticke zone

B s 10/04kv

i8] PLANIRANA TS 10/0,4 kV
10 kV KABAL

10 kV KABAL PLANIRAN

10 kV KABAL IZMJESTEN

GRANICE ZONA NAPAJANJA
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Legenda

[ granica plana

zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

postojeci tk ¢vor RSS llino 1

i

postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija

postojeci unutrasnji Y pavlet

planirano tk okno |

planirana tk kanalizacija
NO.L..150 broj planiranog tk okna

24PVC - proj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji
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Legenda

] granica plana

= zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
A urbanisticka zona

urbanisticka parcela

B urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone

w1 0Oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

--———-===_ Postojeca vodovodna mreza
- Planirana vodovodna mr

--—————— Postojeca fekalna kang

--————=== PostojeCa atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija







